UCHWALA NR XLI/202/2017
RADY GMINY W PUSZCZY MARIANSKIEJ

z dnia 8 listopada 2017 r.

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY PUSZCZA MARIANSKA DLA FRAGMENTU MIEJSCOWOSCI BARTNIKI
(ZABUDZISKA).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2017r.
poz. 1875) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2017r. poz. 1073 zpézn. zm.) oraz Uchwaty Nr XLVIII/231/2010 z dnia 18 marca 2010r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu Gminy Puszcza Marianska obejmujacego fragment wsi Bartniki (Zabudziska) oraz stwierdzajac
zgodno$¢ planu ze studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego (Uchwata nr
XXXXIV/246/2006 Rady Gminy Puszcza Marianska z dnia 9 marca 2006r. z p6zn. zm.) Rada Gminy Puszcza
Marianska uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Puszcza Marianska obejmujacy
fragment wsi Bartniki zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejsza uchwata.

§ 2. 1. Plan obejmuje fragment miejscowosci Bartniki, potozony w gminie Puszcza Marianska, po
zachodniej stronie drogi powiatowej nr 4709W relacji Skierniewice — Miedniewice, w odlegtosci ok. 8km od
Puszczy Marianskiej, 10km od Skierniewic, 19km od Zyrardowa i 21km Mszczonowa, o tacznej powierzchni
7,83ha.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg symbolem graficznym na rysunku planu sporzgdzonym
w skali 1:2000 stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) Tekst planu stanowiacy niniejszg uchwate;
2) Rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik nr 1 (graficzny);

3) Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wytozenia
projektu planu do publicznego wgladu, bedace zatacznikiem nr 2;

4) Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad jej
finansowania, ktére nalezg do zadan wtasnych Gminy, bedace zatacznikiem nr 3.

a) oznaczenia graficzne bedgce ustaleniami planu:
- granice obszaru objetego planem miejscowym,
- linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
- nieprzekraczalne linie zabudowy,
- wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,

- strefa ograniczonego zagospodarowania izabudowy w sasiedztwie linii energetycznej S$redniego
napigecia,

- przeznaczenie terendw — okreslone symbolem cyfrowym i literowym wyr6zniajacym go sposrod
innych terenow;

b) oznaczenia graficzne wynikajace z przepiséw odrgbnych:
- granica i obszar Bolimowskiego Parku Krajobrazowego,
- granica i obszar otuliny Bolimowskiego Parku Krajobrazowego;
c) pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny i nie stanowig ustalen planu.

d) wyrys ze studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Puszcza
Marianska wraz z okresleniem granic obszaru objetego niniejszym planem.
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§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. W planie nie wystgpuja:
1) Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) Obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytkbw w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesne;j.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
miejscowosci Bartniki (Zabudziska) w gminie Puszcza Marianska, o ktorym mowa w 1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie ewidencyjnej w skali 1:2000,
stanowiacy zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Gminy Puszcza Marianska, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odlegto$¢ $ciany sytuowanego budynku poza nieprzekraczalne linie
zabudowy moga wystawa¢ elementy budynkéw wymienione w przepisach ogoélnych;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ cze¢$¢ przeznaczenia terenu, ktére powinno
dominowa¢ w danym terenie lub obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu inne niz podstawowe,
ktore moze by¢ lokalizowane na tym terenie pod warunkiem braku konfliktu z przeznaczeniem
podstawowym wynikajacym z ich sasiedztwa, w sposob okreslony w ustaleniach planu;

8) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu niezbgdny do
realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu;

9) ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczone do przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu przepisoOw odrgbnych, zlokalizowane w bryle budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, o powierzchni catkowitej w rozumieniu przepisow z zakresu prawa
budowlanego;

11) maksymalnej wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ budynku liczong
od poziomu terenu przy wejsciu glownym do wysokosci gtdwnej kalenicy lub najwyzszego punktu dachu;
12) osiowym poszerzeniu drogi publicznej — nalezy przez to rozumie¢ obustronne symetryczne poszerzenie
istniejacej drogi w stosunku do istniejgcej osi drogi, do szerokosci w liniach rozgraniczajacych podanej
w planie;

13) obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ teren potozony
w sasiedztwie linii §redniego napigcia, w ktorym zagospodarowanie podlega ograniczeniom wynikajacym
z przepiséw odrebnych z zakresu bezpieczenstwa w tym zakaz zabudowy budynkow na pobyt ludzi.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami i aktami prawnymi.

§ 6. Informacje dotyczace konstrukcji planu

1. Przepisy ogdlne obowigzuja na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegétowe obowiazuja dla
poszczegdlnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

2. Dla kazdego terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy
zapisano przepisy szczegotowe.

DZIAL 1.
Przepisy ogoélne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 7. 1. Plan wyznacza tereny o nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym:
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MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

7L tereny lasow;

R/Z teren rolniczy — teren tak, pastwisk i zadrzewien $rédpolnych;

R teren rolniczy;

WS teren wod powierzchniowych — istniejacy row;

E teren infrastruktury technicznej — stacja transformatorowa;

KDD teren komunikacji - istniejaca droga publiczna kategorii gminnej, klasy dojazdowej;
KDDp teren komunikacji - teren czeg$ci drogi publicznej kategorii gminnej klasy dojazdowej;

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. Zasady struktury funkcjonalno — przestrzenne;j:

1) Obszar objety niniejszym planem potozony jest w granicach Bolimowskiego Parku Krajobrazowego
i bliskim sgsiedztwie graniczacego od wschodu Bolimowsko Radziejowickiego z doling srodkowej Rawki
Obszaru Chronionego Krajobrazu, a ok. 300m od zachodniej granicy planu potozony jest obszar Natura
2000 ,,Grabinka” — kod obszaru PLH 140044.

2) Plan ustala nastepujace zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej dotyczace przeznaczenia terendw:

a)ustala si¢, ze wiodgcym przeznaczeniem na obszarze objetym planem sa tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, potozone po obu stronach drogi gminnej (1KDD i 1KDDp),

b) ustala si¢ przeznaczenie pozostalych terendow pod tereny lasow, tereny rolnicze, teren wod
powierzchniowych i komunikacje.

3) Plan ustala nastepujace zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej dotyczace struktury przestrzenne;j:

a) gtbwnym ciggiem komunikacyjnym w obszarze opracowania jest droga oznaczona symbolami 1KDD
i IKDDp (droga gminna), odchodzaca od drogi powiatowej nr 4709W, biegnacej wzdtuz wschodniej
granicy obszaru planu, poza jego granicami.

§ 9. 1. Zasady ustalania potozenia linii rozgraniczajacych:
1) Ustala sig, ze linie rozgraniczajace tereny drég publicznych wyznacza si¢ nastepujaco:

a) dla terenu istniejacej drogi oznaczonej symbolem 1KDD linie rozgraniczajace zostaly wyznaczone jako
osiowe poszerzenie drogi do szerokosci 10,0m,

b) dla terenu poszerzenia istniejacej drogi 1KDDp plan przyjmuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
1,5m,

c) dla pozostatych terendw ustala si¢ przebieg linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
§ 10. 1. Zasady ustalania linii zabudowy:
1) Linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne i zwymiarowane na rysunku planu;

2) Dopuszcza si¢ wysuni¢cie poza lini¢ zabudowy: stlupow, zadaszen, podestow wejsciowych, tarasow,
okapow - max do szerokos$ci 1.5m;

3) Ustala sig, iz lokalizacja budynkéw od pozostalych granic dziatek zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) Dopuszcza si¢ w pasie terenu zawartym pomiedzy okreslong planem linig zabudowy i linig rozgraniczajgca
drogi, lokalizacje¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow malej architektury.

§ 11. 1. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) Ustala sig, ze kierunek gtdéwnej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadty lub rownolegly do granicy
bocznej dziatki budowlane;j;

2) Ustala si¢ zasadg lokalizacji budynkow gospodarczych i garazowych przy granicy dziatki lub lokalizowanie
tych budynkow w zblizeniu do granicy na min. odlegtos¢ 1.5m;

3) Ustala si¢ kolorystyke dachow budynkow jako obowiagzujgca - odcienie brazu, czerwieni i czerni;

4) Ustala si¢ pokrycie dachéw blacha, blachodachdéwka, dachowka ceramiczng ibetonowa, gontem
bitumicznym i drewnianym;
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5) Ustala si¢ stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji i dachow; preferuje si¢ biel i1braz; dla terenow
ustugowych mozliwos¢ zastosowania kolorystyki w bardziej intensywnych kolorach z wylaczeniem
koloréw bardzo jaskrawych;

6) Szczegotowe ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy w poszczegolnych terenach sa okreslone
w Dziale II niniejszej uchwaty (przepisy szczegotowe).

§ 12. 1. Zasady sytuowania ogrodzen:

1) Ogrodzenia od strony drég nalezy lokalizowa¢ w ustalonej linii rozgraniczajacej, z wycofaniem w giab
dziatki w przypadku koniecznosci ominigcia istniejgcych przeszkdd (np. drzew, urzadzen infrastruktury
technicznej itp.) oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) Istniejace ogrodzenia nie zlokalizowane w linii rozgraniczajacej moga by¢ uzytkowane w dotychczasowe;j
lokalizacji, z prawem do ich zachowania, do czasu realizacji zagospodarowania drég;

3) Ustala si¢ zakaz lokalizowania ogrodzen betonowych zpelnymi przgstami iogrodzen z elementow
prefabrykowanych;

4) Ustala si¢ realizacje ogrodzen przepuszczalnych, azurowych, umozliwiajacych rozwoj roslinnosci pnacej,
dopuszcza si¢ ogrodzenia na podmurdéwce o wysokosci nie wyzszej niz 30cm z przepustami, utatwiajgcymi
migracje niewielkich gatunkow zwierzat, z wyjatkiem terenéw o symbolu ZL;

5)Dla terendéw oznaczonych symbolem ZL w przypadku grodzenia ustala si¢ wykonanie ogrodzenia
z elementéw w 90% azurowych o wysokosci 1,5m bez podmurowki;

6) Ustala si¢, iz maksymalna wysoko$¢ ogrodzen wynosi 1,7m.

Rozdzial 3.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

§ 13. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych scalenia ipodziatu
nieruchomosci.

2. Zasady scalania ipodziatlu nieruchomosci zostaty okreslone dla poszczegélnych terenéw o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w Dziale II.

Rozdzial 4.Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska,

przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 14. 1. Obszar objety planem polozony jest w granicach Bolimowskiego Parku Krajobrazowego oraz
w bliskim sgsiedztwie graniczacego od wschodu Bolimowsko Radziejowickiego z Doling Srodkowej Rawki
Obszaru Chronionego Krajobrazu. Wszelkie dziatania inwestycyjne i sposdb zagospodarowania w/w terenu
muszg by¢ zgodne z obowigzujacym rozporzadzeniem w sprawie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego,
w tym z ustaleniami zawartymi w Planie Ochrony Bolimowskiego Parku Krajobrazowego.

2. Ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu ustawy o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

3. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 2 nie dotyczy inwestycji celu publicznego takich jak drogi i urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 15. 1. W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:

1) Ustala si¢ ochrong wod podziemnych i powierzchniowych poprzez zakaz lokalizacji obiektow, ktorych
oddzialywanie lub emitowanie zanieczyszczen moga negatywnie wplyna¢ na stan tych wod;

2) Ustala si¢ zakaz zanieczyszczania i degradacji istniejacego rowu melioracyjnego;

3) Ustala si¢ zachowanie pasa co najmniej 5,0m wzdluz rowu melioracyjnego, wolnego od zabudowy, jezeli
przepisy odrgbne nie stanowig inaczej, oraz pasa co najmniej 1,5m wolnego od ogrodzen dla zapewnienia
mozliwosci eksploatacji i konserwacji cieku sprzgtem mechanicznym oraz swobodnego ruchu pieszego.

§16. 1. W zakresie ochrony powietrza: Ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujacej
przekroczenie standardow jako$ci srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska.

§ 17. 1. Ochrona i wzbogacanie lokalnych warto$ci srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:
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1) Obszar planu potozony jest w Bolimowskim Parku Krajobrazowym:;

2) Na podstawie rozporzadzenia wojewody 10dzkiego w sprawie ustanowienia planu ochrony Bolimowskiego
Parku Krajobrazowego w granicach parku nie dopuszcza si¢ realizacji nowych budynkéw w pasie
szerokos$ci 25,0m od granicy lasow panstwowych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) Ustala si¢ ochrong wartosciowego drzewostanu poprzez jego zachowanie;

4) Ustala si¢ wprowadzenie nasadzen kompensacyjnych w postaci gatunkéow rodzimych i wlasciwych dla
siedlisk w przypadku konieczno$ci usunigcia cennych drzew;

5) Wigksze kompleksy lesne na w/w terenach petnigce role¢ w formowaniu systemu powigzan przyrodniczych
zostaja wylaczone z lokalizowania nowej zabudowy;

6) Sposob zagospodarowania w/w terenow musi uwzglednia¢ istniejace walory srodowiska i nie powodowaé
powstawania barier w funkcjonowaniu przyrodniczym,;

7) Wielko$ci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sg wyznaczone i okre§lone
w Dziale II,;

8) Wielkosci maksymalnej powierzchni zabudowy sa wyznaczone i okreslone w Dziale I1I;
9) Wielko$ci maksymalnej intensywno$¢ zabudowy sg wyznaczone i okreslone w Dziale I1.

§ 18. 1. W zakresie ochrony przed hatasem: Zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska
w zakresie ochrony przed hatasem tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN naleza do terenow
zabudowy mieszkaniowe;.

§19. 1. W zakresie gospodarki odpadami: Post¢powanie zodpadami w sposob zgodny z zasadami
gospodarowania odpadami i wymaganiami ochrony $rodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 5.Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy.

§ 20. 1. Obiekty budowlane w sasiedztwie linii energetycznych S$redniego napigcia (w obszarze
ograniczonego zagospodarowania i zabudowy) nalezy projektowaé, realizowac oraz uzytkowaé zachowujac
przepisy bezpieczenstwa i inne przepisy odrebne. W obszarach ograniczonego zagospodarowania i zabudowy
ustala si¢ zakaz sytuowania budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

2. Dla terené6w oznaczonych symbolem ZL ustala si¢ zakaz zabudowy.
3. Dla terenu oznaczonego symbolem 1WS ustala si¢ zakaz sytuowania budynkow.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze szczegolnego zagrozenia powodzig
i zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 21. Obszar objety planem potozony jest w Bolimowskim Parku Krajobrazowym oraz w bliskim
sgsiedztwie graniczacego od wschodu Bolimowsko — Radziejowickiego z doling $rodkowej Rawki Obszaru
Chronionego Krajobrazu. Wszelkie dziatania inwestycyjne i sposob zagospodarowania w/w terenu musza by¢
zgodne z obowiagzujacym  rozporzadzeniami w sprawie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego, w tym
z ustaleniami zawartymi w Planie Ochrony Bolimowskiego Parku Krajobrazowego oraz z ustawa ,,O ochronie
przyrody”.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 22. 1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacjg drog:

1) Ustala si¢ obstuge bezposrednia obszaru objetego planem poprzez droge gminng klasy dojazdowej
oznaczong symbolem 1KDD i 1KDDp;

2) Szeroko$¢ terenow komunikacji w ich liniach rozgraniczajacych okreslono na rysunku planu oraz w 40 -
41 niniejszej uchwaty;

3) Dla terenow o symbolu MN, ustala si¢ mozliwo$¢ wyznaczenia droég wewngtrznych o szerokosSci
minimum:
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- 6,0m — dla obstugi wigcej niz jedna dzialka,
- 5,0m — dla obstugi jednej dziatki.

4) Drogi wewngtrzne winny mie¢ polaczenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadku braku potaczenia
z droga publiczng nalezy na drodze wewngtrznej wydzieli¢ teren do zawracania o minimalnej szeroko$ci
12,5m x 12,5m,;

5) Przy skrzyzowaniach drég nalezy stosowaé narozne poszerzenia drog w liniach rozgraniczajacych
o minimalnych wymiarach 5,0m x 5,0m, a w przypadku skrzyzowan drég z drogami powiatowymi 10,0m x
10,0m;

6) Istniejaca droga gminna o symbolu 1KDD i 1KDDp jest droga gruntowa; wymaga modernizacji w zakresie
nawierzchni i zagospodarowania.

2. Okreslenie warunkow powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:

1) Obszar planu powiazany jest poprzez drogg powiatowa przebiegajaca poza granicami planu wzdhuz granicy
poludniowo-wschodniej terenu (droga powiatowa nr 4709W relacji Skierniewice — Bartniki - Miedniewice)
z gming Wiskitki i Skierniewicami oraz z droga powiatowa nr 4718 W relacji Bartniki — Puszcza Marianska,
a dalej z drogg wojewddzka nr 717 relacji Zyrardow — Kamion, taczaca si¢ z drogg krajowa nr 70 relacji
Huta Zawadzka — Skierniewice — Lowicz.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 23. 1. Zasady zaopatrzenia w wodg:
1) Teren zaopatrywany jest w wode ze stacji uzdatniania wody w Bartnikach w gm. Puszcza Marianska;

2) Ustala si¢ zaopatrzenie w wode dla obszaru objetego planem z istniejacych ( 110) i projektowanych sieci
wodociggowych;

3) Do czasu wybudowania sieci wodociaggowej dopuszcza si¢ pobor wody z indywidualnych zrodet;
4) Sieci wodociggowe powinny spetnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 24. 1. Zasady odprowadzenia $ciekéw bytowych i wod opadowych:

1) Ustala si¢ zasad¢ odprowadzania S$ciekow bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
z wywozem na oczyszczalni¢ $ciekow w Bartnikach na podstawie umoéw indywidualnych;

2) Ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw bytowych wprost do gruntu, wéd podziemnych,
ciekow naturalnych i rowow melioracyjnych;

3) Dopuszcza si¢ w obszarze planu lokalne systemy oczyszczania $ciekow;

4) Wody opadowe iroztopowe nalezy odprowadzi¢ na teren wlasny dziatki, nie naruszajac interesow 0sob
trzecich, nie zmieniajgc stanu wod na gruncie ani kierunku odptywu wody.

§ 25. 1. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczna w oparciu o istniejaca sie¢ elektroenergetyczna $redniego
1 niskiego napigcia;

2) Ustala si¢ zasade budowy sieci $redniego i niskiego napigcia wzdhuz projektowanych i istniejacych drog;

3) Dopuszcza si¢ stosowanie alternatywnych zrodet energii elektrycznej w tym odnawialnych zrodet energii
o mocy nieprzekraczajgcej 40 kW.

§ 26. 1. Zasady obstugi w zakresie telekomunikacji:

1) Ustala si¢ obsluge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejacg i projektowang siec
telekomunikacyjna;

2) Dopuszcza si¢ realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdhluz istniejagcych i projektowanych drog, pod
warunkiem zachowania przepiso6w odrgbnych.

§ 27. 1. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:

1) W granicach planu nie istnieje sie¢ gazowa;
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2) Ustala si¢, ze obszar planu winien by¢ objgty zaopatrzeniem w gaz w oparciu o budowg sieci
z zachowaniem obowiazujacych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci 1 urzadzen;

3) Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.

§ 28. 1. Zasady zaopatrzenia w ciepto: Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrdédet ciepta,
z zastosowaniem m.in. ekologicznych czynnikow grzewczych w szczegdlnoSci: gazu, oleju opatowego
niskosiarkowego, energii elektrycznej, energii slonecznej oraz innych odnawialnych Zrédet energii o mocy
nieprzekraczajacej 40kW.

§ 29. 1. Zasady usuwania odpaddéw: Sposob zagospodarowania dziatki musi uwzglednia¢ zapewnienie
terenu do gromadzenia odpadow przed ich wywozem w sposob nie zagrazajacy zanieczyszczeniem: powietrza,
wod i1 gruntu poprzez pylenie, emisje gazow i odcieki.

§ 30. 1. Ustalenia ogdlne: Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy lokalizowaé na
terenach komunikacji z zachowaniem wzajemnych odlegtosci wynikajacych z przepisow odrebnych.

Rozdzial 9.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 31. Ustala si¢, ze tereny, ktorych przeznaczenie zostalo zmienione planem, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 10.
Stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanej
uchwaleniem planu:

§ 32. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem:

1. Ustala si¢ dla terenow o symbolach MN optate w wysokosci 15%,

2. Ustala si¢ dla pozostatych terenow optate w wysokosci 0%.

DZIAL 11.
Przepisy szczegéltowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania.
§ 33.
Oznaczenie terenu | 1MN - 3MN
1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Przeznaczenie uzupelniajgce - budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,

- komunikacja, infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dzialki lub potrzeb lokalnych,
- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.

2) Przeznaczenie dopuszczalne Uslugi towarzyszace zgodnie zdefinicja § 5 pkt. 9 w kubaturze
budynku mieszkalnego.

Warunki dopuszczenia: powierzchnia ustug do 30% powierzchni
calkowitej budynku mieszkalnego w tym ustugi handlu do 50m?
powierzchni sprzedazy zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Budynki rekreacji indywidualne;.

2. Zasady zagospodarowania

1) Ogolne zasady zagospodarowania Zachowanie, rozbudowa i budowa budynkow.
Ustala si¢ zasade lokalizowania na dzialce 1 budynku
mieszkalnego lub rekreacyjnego.

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | nieprzekraczalne linie zabudowy - 8,0m od linii rozgraniczajacych droge gminng oznaczong symbolem
1KDD,

- 16,0m od linii rozgraniczajacej teren poszerzenia drogi gminnej
oznaczony symbolem 1KDDp,

- 25,0m od granicy laséw panstwowych;
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b) | parametry zabudowy dziatki - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

znajdujace;j si¢ na terenie MN — do 20%,
- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki znajdujacej si¢ na terenie MN — co najmniej 70%,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0.35.
¢) | wysoko$é zabudowy max. 10,0m, w tym budynkéw:
- mieszkalnych i rekreacyjnych: max. 9,0m,
- gospodarczych i garazy: max. 6,0m;

d) | ksztalt dachow - dachy dwu lub wielospadowe symetryczne o nachyleniu potaci
dachowych od 30° do 45°, zwyjatkiem rozbudéw istniejacych
budynkow, gdzie dopuszcza si¢ ksztalt ikat nachylenia potaci
dachowych w nawigzaniu do istniejgcego,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow o kacie nachylenia od 15°
wylacznie w budynkach gospodarczych lub garazowych.

e) | ogrodzenia - zasady ksztaltowania ogrodzen zgodnie z § 12;

3 Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie nowo - 1500 m?
wydzielanych dziatek - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek dla
potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i drog
wewngtrznych.
b) | minimalne fronty nowo wydzielanych 18,0m;
dziatek
¢) | kat potozenia granic bocznych dziatek 90%+ 200
w potozeniu do pasa drogowego
4) Obstuga komunikacyjna, parkingi (dojazdy i drogi wewngtrzne nie wskazane na rysunku planu)

a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejacej drogi gminnej 1KDD i jej poszerzenia
1KDDp.

b) | parkingi Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 2-6ch miejsc

postojowych dla samochodu osobowego na wiasnej dziatce (tacznie
Z miejscami w garazu).
§ 34.

Oznaczenie terenu

[ 1ZL,3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny laséw.
Spos6b zagospodarowania terenu — uzytkowanie gruntow lesnych
W rozumieniu przepisow o lasach;
2. | Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania Ogrodzenia zgodnie z § 12.
Ustala si¢ zakaz zabudowy
§ 35.
Oznaczenie terenu 271
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren lasow panstwowych.
Sposob zagospodarowania terenu — uzytkowanie gruntéw lesnych
W rozumieniu przepiséw o lasach;
2. | Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania Ogrodzenia zgodnie z § 12.
Ustala si¢:
- zakaz realizacji nowych budynkow niezwigzanych z
gospodarka le$ng, ochrong przyrody i edukacjg ekologiczna
prowadzong przez Administracje Lasow Panstwowych lub
Dyrekcje¢ Parku Krajobrazowego.
§ 36.

| Oznaczenie terenu

| IR
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1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe

| Teren rolniczy.

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogélne zasady zagospodarowania

- ogrodzenia zgodnie z § 12.
- ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami;
- uzytkowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

§ 37.
Oznaczenie terenu | 1R/Z
1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe

Teren rolniczy, lak, pastwisk i zadrzewien Sréodpolnych.

2) | Przeznaczenie dopuszczalne

- sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, w przypadku braku
mozliwosci innych rozwigzan.

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogdlne zasady zagospodarowania

Ogrodzenia zgodnie z § 12.

ustala sig:

-zakaz zabudowy budynkami,
-zachowanie zadrzewien $rédpolnych;

§ 38.
Oznaczenie terenu | 1WS
1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe

| Teren wod powierzchniowych — istniejgcy row;

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogélne zasady zagospodarowania

- ustala si¢ ochrong i utrzymanie istniejgcego rowu;
- ustala si¢ zakaz zabudowy.

§ 39.
Oznaczenie terenu | 1E
1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe

Teren infrastruktury technicznej — stacja transformatorowa.

Stacja transformatorowa 1iinne urzadzenia, bedace czeScia sieci
elektroenergetycznej, badz elementem stuzacym obstudze tej sieci.

2) | Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania

a) | Ogolne zasady zagospodarowania

Ustala si¢ zakaz zabudowy nie zwigzanej z urzadzeniami
technicznymi dla obstugi terenu.

§ 40.

Oznaczenie terenu

| 1IKDD

1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe

Przeznaczenie uzupelniajace

Teren komunikacji - teren drogi publicznej kategorii gminnej
klasy dojazdowej;

- obiekty iurzadzenia zwiazane z prowadzeniem iobstuga ruchu
drogowego;
- zielen;

2) | Przeznaczenie dopuszczalne

- lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem
zachowania przepiséw odrebnych;
- lokalizacja $ciezki rowerowej;

2. | Zasady zagospodarowania

a) | Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych

10.0 m;

b) | Przekrdj drogi

Przekroj 1/2 — jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu.

¢) | Ogoélne zasady zagospodarowania

- ustala si¢ stosowanie naroznych $cigc linii rozgraniczajacych na
skrzyzowaniach drog zgodnie z wymaganiami przepiséw odrgbnych tj.
narozne $cigcia linii rozgraniczajacych o wymiarach 10.0m x 10.0m
okreslone na rysunku planu
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§ 41.

Oznaczenie terenu | 1KDDp
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji - teren czeSci drogi publicznej kategorii

gminnej klasy dojazdowej;

- obiekty iurzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstuga ruchu

Przeznaczenie uzupehiajace drogowego;
- zielen;
2) | Przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem

zachowania przepiséw odregbnych;
- lokalizacja $ciezki rowerowej;

2. | Zasady zagospodarowania

a) | Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | - 1,5m w granicach planu; przewidywana catkowita szeroko$¢ drogi
10,0m;
b) | Ogdlne zasady zagospodarowania - ustala si¢ stosowanie naroznych $cigc linii rozgraniczajacych na

skrzyzowaniach drég zgodnie z wymaganiami przepiséw odrgbnych.

DZIAL I11.

Rozdzial 1.
Przepisy koncowe

§ 42. Traci moc uchwata nr XXXI/156/97 z dnia 22 grudnia 1997r. Rady Gminy Puszcza Marianska
W obszarze niniejszego planu.

§ 43. Wykonanie niniejszej Uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Puszcza Marianska.

§ 44. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 45. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Gminy
Puszcza Marianska.

Przewodniczacy Rady Gminy

Henryk Cebula
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BARTNIKI (ZABUDZISKA)
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skala 1: 2000

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY PUSZCZA MARIANSKA OBEJMUJACY FRAGMENT MIEJSCOWOSCI

Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr XL1/202/2017 Rady Gminy w Puszczy Marianskiej z dnia 8 listopada 2017r.
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WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zatacznik Nr 2
do Uchwaty Nr XL1/202/2017

Rady Gminy Puszcza Marianska

z dnia 08 listopada 2017r.

Wykaz dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Puszcza Marianska obejmujgcego fragment
wsi Bartniki (Zabudziska)

Nazwisko i imie Ustalenia Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Rozstrzygniecie Rady Gminy
Data nazwa.jedn.ost.k.i anaczenig projektu planu Puszcza Marianska Puszcza Marianska
Lp. wplywu organizacyjnej i Treéé uwagi nler.uch’om.osc . dla o uwaga ~ Uwaga uwaga ~ uwaga Uwagi
uwagi adrgs i, ktorej nle,ruc.homoscu uwzgledniona nieuwzgledniona uw_zgle,d nieuwzgledniona
zgtaszajgcego dotyczy ktorej dotyczy niona
uwagi uwaga uwaga
1 2 3 4 5 6 8 9

Nie wniesiono uwag i wnioskow

Przewodniczacy Rady Gminy

Henryk Cebula
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr XL1/202/2017
Rady Gminy w Puszczy Marianskiej
z dnia 08 listopada 2017

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2017r. poz. 1073z p6zn. zm) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz
zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych

gminy:

§1

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace =zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca o samorzadzie gminnym t. j.
Dz. U. z 2017 roku poz. 1875) — zadania wlasne gminy.

§2

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy to realizacja drog
publicznych na terenach przeznaczonych w planie pod takg funkcje, budowa sieci wodociagowe;j i
kanalizacyjnej oraz zaopatrzenie w energi¢ elektryczng i gaz.

§3

Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:
1) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami zawartymi w
szczegoblnosci w:
- Prawie budowlanym z dnia 7 lipca 1994 (Dz. U. z 2017r. poz. 1332 z p6zn. zm.)
- Prawie ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 (Dz. U. z 2017r. poz. 519 z p6zn. zm.)
- Ustawie z dnia 29 stycznia 2004 o zamowieniach publicznych (Dz. U. z 2017r. poz. 1579 z pdzn.
zm.) - Ustawie z dnia 8 marca 1990r o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017r. poz. 1875)
- Ustawie z dnia 20 grudnia 1996r o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 2017r. Nr 45 poz. 827)
- Ustawie z dnia 21 marca 1985r o drogach publicznych ( Dz. U. z 2016r. poz. 1440 z p6zn. zm.)

2) Sposob realizacji inwestycji okreSlonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym
si¢ postepem techniczno — technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej
techniki (okreslonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony
srodowiska Dz. U. z 2017r poz. 519 z p6zn. zm.) o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej okreslone w § 2
realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo Energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997

roku (Dz. U. z 2017r. poz. 220 z p6zn. zm.)

3) Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegolnionych w § 2 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.
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§ 4

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o
finansach publicznych (Dz. U. z 2016r. poz. 1870 z p6zn. zm.):
1) wydatki majgtkowe gminy okresla uchwata Rady Gminy.
2) Wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowej,
3) Inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w wykazie
stanowiagcym zalacznik do uchwaty budzetowe;.

§5

1. Zadania w zakresie budowy drog finansowane beda z budzetu gminy lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane bedg na podstawie art.
15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg 1 zbiorowym odprowadzania §ciekéw z dnia 7
czerwca 2001 roku ( Dz. U. z 2017r p0z.328 z p6zn. zm) ze $rodkéw wiasnych w oparciu o
uchwalone przez Rade Gminy wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociagowo —
kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) oraz ze srodkéw pochodzacych z dofinansowania (krajowego i
UE)

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane b¢da na podstawie art. 7
ust. 4 i 5 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 roku (Dz. U. z 2017r. poz. 220 z
pozn. zm).

Przewodniczacy Rady Gminy

Henryk Cebula
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